Se silila paralela a la camedera Andoma Muniesa A-1402 y el bamo Escatron,
SITUACION determinando vanas bolsas de-fefreno edificable por fuera de la zona de protecadn de
carreteras establecida.

Al igual que las unidades colindantes de nueva creacion, el fundamento de todas ellas
es completar la disponibilidad de suedo para la iniciativa piivada y realizar las
operaciones necesaras para la obtencion de viales gue den continudad a latrama
OBIETVOS urbana y las zonas verdes_

-_ Las cesiones se calcularan segiin el disefio del Plano de Ordenaadn

- La ordenacion de las parcelas podra establecerse mediante estudio de detalle,
CONDICIONES VINCULANTES  |debiendo respetar el frazado de los viales.

- En la zona de proteccion de la camelera se localiza una franja de zona verde.

- H 10 % del aprovechamiento se destina a viviendas de proteccion.
SISTEMAS GENERALES Adscrilo parte del $.G. Educalivo del Centro kaca 500,00
ASIGNADOS O INCLUIDOS
ZONIFICACION RESIDENCIAL EXTENSIVO GRADO 5 {C5)
SUPERFICIE CON
APROVECHAMIENTO ¢m2S) 30.800.12
SHEERCIGE NE VTS C5:13.242,00 m2 TOTAL: 1324200 m?2
{m23)
SUPERFICIE EDIFICABLE
(APROVECHAMIENTO C5:21.050,00 m2c TOTAL: 18.945,00 m2c
OBIJETVO)
ZFONASVERDES |[EQUIPAMIENTOSY  [VIALES TOTAL
CESIONES (m2) 10.844 79m2 SERVICIOS 681333m2 2205% (17.658,12m2
35.10% 0000m2 00,00%
ALTURAS EN N°® DE PLANTAS C5:PB+ 2PP TOTAL: 3
APROVECHAMIENTOMEDIO EDIFICABILIDAD UE { SUPERFICIE UE+SG TOTAL: 067

SISTEMA DE EJECUCION: COOPERACION

PLAZ0 DE EJECUCION: 1ZANOS

OTROS: A DESARROLLAR MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
RESERVAVIVIENDAS PROTEGIDAS ((%s EDIFICABILIDAD TOTALY. 10%
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SITUAGION

Se silila entre la cametera Andoma Muniesa A-1402 _ las instalaciones deporfivas del
Paseo de las Minas y € suslo urbano consolidado del bamio Escatron y Calle Anno.

OBJETVOS

para equipamierto.

Se frata de una superficie mayorntanamente munscpal desinada a la creacaon de
viviendas sociales en bloque aislado de vivienda coledliva en manzana completa_Se
onentan para e ahomo energético mediante constnuccién biochimatica, defimitandola
edicacion dentro de las. parcelas y areando amplias zonas libres, verdes y reservas

CONDIGIONES VINCULANTES

- Edificabilidad sobre parcela neta 1,50 m2/m2

- Las cesiones se calcularan secin & disefio del Plano de Ordenacadn

- Se trata de una superficdie mayoritanamente municipal destinada a la creacion de
wiviendas sociales en blogue aislado de vivienda colectiva en manzana compleda_

- En la zona de proleccion de la camedera se localiza una franja de zona verde.
- H 100 % del aprovechamiento se destina a iwiendas de proteccion.
-1 a ubicacion de los bloques aislados vienen determinados porlas lineas de edificacion

SISTEMAS GENERALES
ASIGNADOS O INCLUIDOS

COMPLETA

ZONIFICACION RESIDENCIAL EXTENSIVO GRADO 5 (C5)
SUPERFICIE CON
APROVECHAMIENTO (m2S) 180204
SUPERFK;'(Em"!ng PARGELA 5.7 575,00 m2 TOTAL: 7.575,00 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE
(APROVECHAMIENTO C5: 3237500 m2c TOTAL: 20,137 50 m2c
OBIETIVO)
ZONASVERDES  |EQUIPAMIENTOSY |VIALES TOTAL
CESIONES (m2) 12644 93m2 2307% [SERVICIOS 28210 11 m2 51,48% |47 227 04 m2
6.372,00m2 1163%
AITURAS EN N° DE PLANTAS C5:PB + 3PP TOTAL: 4
APROVECHAMIENTOMEDIO | EDIFICABILIDAD UE / SUPERFICIE UE+SG TOTAL: 0,69
SISTEMA DE EJEC UCION: COOPERACION
PLAZO DE EJECUGION: 12 ARQS
OBSERVACIONES OTROS: USO RESIDENCIALIMITADO A VIVIENDA COLECTIVA EN MANZANA

RESERVAVIVIENDAS PROTEGIDAS (0%s EDIFICABILIDAD TOTAL): 100 %
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Fona nore de los Hotales, . Unidad de Ejecucion situada entre el suelo urbano, 1a by T g 7o N A e
avenida Dos de Mayo v junto a la carretera Autondmica de Alcorisa a Lécera, Linda J— Z o
SITILIAC iR can las Calles, D. Alejo Abellan, Miradar, 1a UEZ0-B v 1a carretera.. AN 0 - -
71ofto Y = S
El fundamento de esta unidad es la utbanizacion de la zona verde | proteccion de la v o >z
ABJETIVOS carretara, completando la disponibilidad de susla para | iniciativa privada, X V/NE : NRY /e Z mu 1% i =
1 V¥ = & =
' | 3 i I' PIE L sl' m ] . T T =7 T
- La tipologia v usos edificatorios son los gue rigen |3 zona de carretera. Uil e : 2 ; o I A A =
- La orientacion es compatible con la construceion bioclimatica. dy r - 2/l ! Y. e A0S A R
CONDICIONES ViNcULanTEs |- 58 podran fomular Estudios de Detalle para modificar las alineaciones y la 1s C: &~ VL NN/ SERE ) ™ ! s \NE —
ordenacidn del volurmen, conwirtiendo las franjas de planta baja en paseos peatonales ) § | T /e : m),“?; v . ~
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Se adscribe parte del 5.G. de acceso Morte 3 San Macario 163 m2 ] RELH : = : °
SISTEMAS GEMERALES d I Fj Ry 9 e/ RKu’ e c
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. %0 Tc
b EHFIGII%rrr:JEEE'I;F-. FARCELA A5 TRT A TOTAL: T37 1% m2 Hnc. AT .
SUPERFICIE EDIFICABLE ; . O A2 | :
(APROVE CHAMIENTO OBJETIVO) AZI2181 35 m2 TOTAL: 2181.3am2c - = SHI - :
H 2 H
ZOMNAT YERDES EQUIPAMIEMNTOS [VIALES TOTAL = - i T 2 3" H V)
1110.48m2 5550%  |¥ SERVICIOS o kgt =\ vt
SERURES N 0,00m2 000% |po0mz 0,00% |1110.49m2 55.50% TN\ 1=F s
= H. -'uH % i =
= ez
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Fona de los Hotales. Unidad de Ejecucidn situada entre el suelo uthano, la avenida Dos T . -
de Mayo vy junto a la carretera Autondmica de Alcorisa a Lécera, Linda con las Calles, D. I wd
SITUACI O Alejo Abellan, Albalate, Dos de Mayo, la Estacion de Autobuses v 1a LIE-20-4 ! S = R\ "
El fundamento de esta unidad e=s |3 aperfura de nuevos viales gque den continuidad 3 13 ' -
trama urhana (Calles Zuera, Abarracin, Albalate..), mejorandao 125 comunicaciones de i e
acceso A las diferentes zonas de la ciudad a trawés de la avenida Dos de Maya, g v o) =
CBJETIWOS campletando la disponikilidad de suelo para |3 iniciativa privada. Se husca crear una 3 LR 77 /» LNt = y s
zona de semnvicios de todo tipo, gue haga atractiva 1a llegada principal de Andaorra, ¥ que I bp L v 5 v = mm v = - —
pemnita ofertar suelo comercial v terciario a los municipios del resto de la comarca : . 3T | DG/ m ; v ‘ T T
Wall nin 3 P T 03 2 5 ! ‘ A2 X
- Latipologia v usos edificatorios son los que rien la zona de carretera. n{- H 1 5 A N Ly, A — , >
i ‘i i s + i I 1 g I P o0 | . 3
- La orientacion es compatible con la construccion bioclirmatica. 13 . . : o N SR sf’__' 7 2 =
-Se podrén formular Estudios de Detalle para modificar las alineacionesy |a ardenacidn f ? e g o L jor = Y /A
COMDICIORNES VIMNCULANTES  |delvolurmen, convitiendo las franjas de planta baja en paseos peatonales, ] i AU'1 1T n:[/.é;l..l : ol L8 / A v’ =
-- Se adscribe parte del Sisterna General de la estacidn de autobuses v parte las it ] =t i II e ON n e - N4 D Ny aawm ; o
accesos a San Macatria. | P/~ P 9 [ Y 1 V N
a |1 </[v 1 P julef . 2
’ 5 £ U / : m/'\?f o
SISTEMAS GENERALES Se adscribe parte del 8.5, de |3 Estacion de Autobuses. 1790868 m?2 W aall 2 o .g ! [ S & [ s
ASIGMADOS O INCLIDOS Se adscribe parte del 5.G. de accesos a San Macario  587.00m2 . B wy* N /A > N\
/] ~[[* of . [® i l 6551
\/ P %) v o S.UN.C. N
» 5 ety i > | o P
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SLIPERFICIE COM 4558 19 o [ 3o A Py e # A
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SLIPERFICIE HETA RPARCELA A1:2484 00 m?2 i P
TOTAL: 4106.78m2 s
(m28) A2 B2 78 m2 - ) TN
S.U.N. c 3 a. <
SUFPERFICIE EDIFICABLE : H & = 2 ” ;
PPROVECHAMIEMTO Al T Ml TOTAL: 11587 2.00 m2ic ' . .
OBJETIVO) AZ: 436000 m2c g / : H\ B 2 H
NG Er 4 T e 3 H w
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Zona de los Hortales. Unidad de Ejecucion situads entre el guelo ubano, 13 avenida Dog N = ~’°‘ ot
SITUACION de Mayo, Linda con las Calles, D, Alajo Abelldn, Alhalate, Dos de Maya, 12 Estacion da . 0 03
Antabuses vila LE-20-B
El fundarmento de esta unidad es la aperura de nuevos viales que den continuidad a la : “ "N
trarma urhana (Calles Zuera, Abarracin, Albalate. ), mejorando las comunicaciones de 70 "
acceso a las diferentes zonas de la ciudad a través de la avenida Dos de Maya,
CBRJETIVOS completando la disponibilidad de suelo para |a iniciativa privada. Se busca crear una
Zona de serwvicios de todo tipo, que haga atractiva a llegada principal de Andorra, ¥ que o)
pemmita ofertarsuelo comercial v terciario g o5 manicipios del resto de |3 comarca - n < o i N
v P o m S.UN.C.
- Latipologia v usos edificatorios son los que rigen la zona de carretera. A m - - " Z 77\~ = =
- La orientacion es compatible con la construccion bioclimatica. e . 2 A2 :
-Se podran formular Estudios de Detalle para modificar las alineacionesy la ordenacion 5 5 S e ¢ A - / T
COMNDICIORES VIRCLUILAMTES  |del volumen, corvirtiendo las franjas de planta baja en paseos peatonales. c: & : N e,;? S - > [ 52\ =
. L s
- - e adscribe parte del Sistema General de la estacion de autobuses . A% = = Y/ /
m/ M “ » Ly ' \ o 73
P mf o A1 o F - =
1 P lﬂ" qm AWCIN A
SISTEMAS GENERALES oA ve )
ASIGRADOS O [NCLUIDDS  |Se adscribe parte del 5.G. de |a Estacian de Autobuses. 148367 m2 ’-4; .
2 N /A A SUNC
RESIDEMCIAL IMTEMNEIVG GRADD 1 {(A1h 7
CHEIAE D RESIDEMCIAL IMTEMSIWD GRADD 2 (A2 w.; sﬁ%c 1 of el "“13
SUPERFICIE COM 8 395 a0 2 P e?(y . = . sy
ARPFEOVECHAMIENMTO (m2s ’ ' 5 /‘}_N_C_
SLUFERFICIE META PARCELA A1 TE1,40 m2 o =
TOTAL: 2.98234m2 SUNG, /N @an
{m2g) AZ 326094 m2 ' o
SUIPERFICIE EDIFICABLE )
APROVECHAMIERTO i;_ ?;gggg mit TOTAL: 1029023 m2C JNSTE A0 s
OBJETIVO) i : I & | g
FOMAS YERDES [EQUIPAMIENTOS ¥ |WIALES TOTAL A o ) » H
TO06,00m2 7.414%|SERVICIOS e 0 o : i — v 3,, \ w5
% TS @, X S.UNC
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ey P
H ;
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SIMUAGION

Zona de los Hortales. Unidad de Ejecucion situada enire latrasera de los edificiosdela
Avenida de San Jorge, laAvenida Dos de Mayo, ¥ La Calle Hotlales.

OBJETVOS

Hl fundamento de esta unidad es la apertura de nuevos wiales que den continuidad ala
{trarna urbana {Calles Matadero, Hortales__. ) mejorando las comunicaciones de acceso
a las diferentes ronas de la dudad a través de la Avenida Dos de Mayo, completandola
disponibiidad del suelo para la iniciativa pnvada y la oblencdon de cesiones
equipadonales._

CONDICIONES VINCULANTES

-_La ipologia y usos edificatonios son los quengen la zona de camelera.

- La onentacion es compatible con la consirucadn biodimatica.

- Se eslablece una ordenacion detallada de las manzanas resultantes {recogdaenlos
planos) fijando el numero maximo de alturas en las franjas edificables._

- Se podran formular Estudios de Dedalle para la ordenacion del volumen convirliendo
las franjas de planta baja en paseos peatonales.

- Se delimita alrededor de los achuales lavaderos una zona de equipamientios.

SISTEMAS GENERALES
ASIGNADOS O INCLUIDOS

Seadsaibe parte del 5.G. de acceso Norte a San Macario 4 05000

OTROS:

ZONIFICAGION RESIDENCIALINTENSIVO GRADO 1 (A1)
SUPERFICIECON
APROVECHAMIENTO {m2S) [ELAY
SUPEHEICE HE A GELs A1:3170,00 m2 TOTAL: 317000 m2
{m23)
SUPERFIGIE EDIFIGABLE
{APROVECHAMIENTO A1-10.900,00 m2c TOTAL: 10.900,00 m2c
OBJETVO)
ZONAS VERDES EQUIPAMIENTOS Y  |VIALES TOTAL
CESIONES (m2) 00,00m2 0000% SERVICIOS 373517 m2 47,18% (474717 m2
1.01200m2 12.78%
ALTURAS EN N° DE PLANTAS A1:PB+ 2PP TOTAL: 3
APROVECHAMIENTOMEDIO EDIFICABILIDAD UE { SUPERFICIE UE+SG TOTAL- 1,08
SISTEMA DE EJEC UCION: COMPENSACION
— PLAZO DE EJEGUGION: 4 ANOS

RESERVAVIVIENDAS PROTEGIDAS {(0%s EDIFICABILIDAD TOTAL)
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JORGE ESCUDERO DOMINGO, Arquitecto
VICENTE PELLICER BOSQUE, Arquitecto
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